Договор № ____________
г.Санкт-Петербург                                                                                                         «_____  2020   года

         Общество с ограниченной ответственностью «Степан Разин Девелопмент», (ООО «Степан Разин Девелопмент»), ИНН 7805614870, в лице генерального директора Шерстенниковой Екатерины Валерьевны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и 
         Общество с ограниченной ответственностью «_______» (ООО «________»), в лице Генерального директора ______________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны, вместе далее именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее - «Договор») о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное пользование объект нежилого фонда, указанный в п.1.2 Договора, а Арендатор обязуется выплачивать арендную плату в размере и в сроки, определяемые Договором. 
1.2.  Объект нежилого фонда, предоставляемый Арендатору во временное пользование (далее по тексту – Помещение), общей площадью _____ кв. м,  состоит из частей  №______ помещения под условным номером ____  , расположенных на ____ этаже здания, по адресу: г.Санкт-Петербург, ул. Степана Разина, д. ___ лит. ___ (далее по тексту - «Здание»). 

        Граница арендуемого Помещения обозначена на плане в Приложении №1, которое является неотъемлемой частью Договора.  
1.3. Объект нежилого фонда, указанный в п.1.2 договора, принадлежит Арендодателю на праве частной собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права.

1.4. Передача Помещения осуществляется по Акту приёма-передачи (Приложение №2) с указанием технического состояния Помещения. Акт приёма-передачи является неотъемлемой частью Договора.

1.5. Помещение предназначено и передается Арендатору для использования под  лабораторию.
1.6. Договор вступает в силу с момента подписания его обеими сторонами и действует до «_____2021 г. включительно. 
         По окончании срока действия, Договор каждый раз пролонгируется на тех же условиях на тот же срок в случае, если ни одна из Сторон за 1(Один) месяц не уведомила другую Сторону о прекращении его действия  или изменениях в условиях Договора.  
2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. Передать Арендатору Помещение по Акту приема-передачи не позднее _____
2.1.2. 
Не менее чем за один месяц письменно уведомить Арендатора о необходимости освобождения Помещения в связи с принятым в установленном порядке решении о постановке Здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта, или о его ликвидации по градостроительным соображениям.

2.1.3. При проведении в Здании плановых ремонтных или строительных работ, которые могут нарушить линии связи, тепло-, энерго- и водоснабжение, сообщить об этом Арендатору не позднее, чем за пять дней до начала производства вышеуказанных работ.

2.1.4. В 10-дневный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам изменения назначения Помещения, а также его ремонта и/или переоборудования.

Арендодатель вправе: 
2.1.6. Передать Помещение Арендатору по Акту приема-передачи раньше указанного в п.   2.1.1. Договора срока, при условии надлежащего заблаговременного уведомления Арендатора о необходимости принять Помещение.
2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Принять у Арендодателя Помещение по Акту приема-передачи в срок до _________
             Для принятия Помещения уполномоченный представитель Арендатора должен явиться в указанный выше срок к Арендодателю для осмотра Помещения и получения ключей от них.

            По итогам передачи Помещения Стороны составляют и подписывают Акт приема-передачи Помещения, в котором указывают характеристики Помещения, его состояние и наличие видимых недостатков. С момента подписания Акта обязанность Арендодателя по передаче Помещения считается исполненной.

В случае если в установленный срок Арендатор не явится для принятия Помещения, такая неявка будет рассматриваться Сторонами как односторонний отказ Арендатора от Договора. В таком случае Договор будет считаться расторгнутым с момента истечения срока на принятие Помещения (в соответствии с ч. 2 ст. 450.1. ГК РФ), о чем Арендодатель направляет Арендатору соответствующие уведомление, подтверждающее факт прекращения договора.

2.2.2. Использовать Помещение исключительно по назначению, указанному в п.1.5. Договора. 

2.2.3. Использовать Помещение так, чтобы это не повлекло препятствий или ограничений:

· использования прочими арендаторами иных Помещений;

· использования прочими арендаторами, посетителями и Арендодателем зон общего пользования здания;

· использования Арендодателем зон магистральных инженерных коммуникаций и иного оборудования, обеспечивающего жизнедеятельность здания.

Эти ограничения для Арендатора не должны препятствовать осуществлению им деятельности, указанной в п. 1.5. Договора.

Эксплуатационная ответственность распределяется согласно акту разграничения эксплуатационной ответственности (Приложение № 4).

2.2.4. Своевременно и полностью выплачивать установленную Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему арендную плату.
2.2.5. Обеспечить и соблюдать в Помещении и на территории, примыкающей к Помещению санитарные нормы.  Обеспечить и соблюдать правила и нормы трудового законодательства, правила устройства и эксплуатации электроустановок потребителей, правила пользования тепловой и электрической энергией, правила Госпожнадзора и внутреннего распорядка, установленные Арендодателем, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им Помещения.

         В течение одного месяца после подписания договора аренды предоставить Арендодателю копии приказа о назначении ответственного за соблюдение правил пожарной безопасности в Помещении  и его удостоверения о прохождении соответствующего обучения.

2.2.6. Своевременно и исключительно по письменному разрешению Арендодателя, за свой счет, своими силами и материалами, в сроки, предусмотренные согласованным с Арендодателем планом-графиком, производить текущий ремонт Помещения. 

       Арендатор не вправе требовать компенсации стоимости произведенных работ, в том числе путем зачета стоимости соответствующих работ, оборудования и материалов в счет своих обязательств по уплате арендной платы.

2.2.7.  Не производить без письменного разрешения Арендодателя перепланировку, а также демонтаж или замену любого оборудования в Помещении, прокладку скрытых и открытых сетей электроснабжения и прочих инженерных коммуникаций, а также подключение энергоемкого оборудования. В случае самовольного производства таковых они должны быть ликвидированы, а Помещение приведено Арендатором в первоначальный вид своими силами и за свой счет в порядке и в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя. 

     Арендодатель устанавливает лимит потребления электроэнергии по мощности в размере ___ кВт. В случае необходимости установки в  Помещении электроприборов, потребляющих электроэнергию свыше установленного лимита, Арендатор обязуется предварительно согласовывать такую установку с Арендодателем.
2.2.8. Обеспечивать в Помещении сохранность инженерного и иного оборудования, коммуникаций и электросети. Возмещать Арендодателю ущерб   в случае допущенного ухудшения технических характеристик Помещения, если Арендатор не докажет, что это ухудшение наступило не по его вине.

2.2.9. Обеспечивать Арендодателю беспрепятственный доступ в Помещение в присутствии Арендатора для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора. В экстренных случаях (аварии на коммуникациях и сетях, угроза таких аварий, прочие аналогичные случаи) Арендатор обязан обеспечить доступ в Помещение представителям аварийных бригад по требованию Арендодателя незамедлительно.

2.2.10. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может явиться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду здания или его части в качестве уставного капитала предприятия и др.) без письменного разрешения Арендодателя. Заключение Арендатором таких договоров или совершение им таких сделок является основанием для расторжения Договора в одностороннем порядке.

2.2.11. Выполнять за свой счет в установленный срок предписания Арендодателя, органов Госпожнадзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Помещения, экологическую и санитарную обстановку вне Помещения.

         Не допускать попадания в сброс сточных вод в канализацию вредных и химически опасных веществ, запрещенных к сбросу действующими нормативами. 

В случае назначения проверки уполномоченным органом условий приема сточных вод и наличия в стоках загрязняющих веществ незамедлительно прибыть к месту проверки по извещению Арендодателя. Неявка Арендатора не исключает его ответственность и не снимает с него обязанности, установленные настоящим пунктом.

         В случае обнаружения контролирующими органами в сбросах сточных вод превышений предельно допустимых концентраций веществ оплачивать штрафы по фактам таких нарушений, или в бесспорном порядке компенсировать Арендодателю суммы штрафов, выставляемых последнему контролирующими органами в связи с этим. 

      Установленная настоящим пунктом Договора ответственность по уплате сумм штрафных санкций наступает в случае выявления уполномоченным органом нарушения на основании анализа проб, отобранных в соответствии с установленными правилами отбора проб из контрольного колодца № _____.                                Арендатор обязан самостоятельно оплачивать штрафы по выявленным контролирующими органами фактам нарушений Арендатором экологического законодательства, или в бесспорном порядке компенсировать Арендодателю суммы штрафов, выставляемых последнему контролирующими органами в связи с этим. 

      В случае неоплаты Арендатором сумм штрафных санкций и понесенных Арендодателем из-за неисполнения Арендатором своих обязательств убытков Арендодатель вправе эти суммы в первоочередном порядке удержать из сумм обеспечительного платежа (п. 3.5 Договора), а также обратиться с иском о взыскании ущерба. 

 2.2.12. По требованию Арендодателя освободить Помещение в сроки, определенные предписанием Арендодателя, в связи с аварийным состоянием конструкций Помещения (его части), постановкой здания на капитальный ремонт.

2.2.13. В случае досрочного расторжения  Договора по собственной инициативе или отказа от части Помещения, письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц, о предстоящем досрочном расторжении Договора или передачи помещения.

2.2.14. После прекращения действия Договора передать Арендодателю Помещение в исправном состоянии с учетом естественного износа в полной сохранности со всеми разрешенными переделками, перестройками и неотделимыми улучшениями по Акту приема-передачи. 

    В случае ухудшения состояния Помещения и (или) оборудования, установленного Арендодателем в Помещении, вследствие деятельности Арендатора, последний обязан возместить Арендодателю полную стоимость восстановительного ремонта согласно смете, выполненной на основании дефектационного акта.
 2.2.15. Немедленно извещать Арендодателя и компетентные органы (Полицию), органы Госпожнадзора, организацию, занимающуюся эксплуатацией инженерных коммуникаций и т.п.) о всяком повреждении, аварии и ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Помещению ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Помещения.

2.2.16. Соблюдать правила пропускного режима и правила внутреннего распорядка (Приложение №3), установленные Арендодателем. Нахождение сотрудников Арендатора в арендуемом Помещении в ночное время (с 23:00 до 8:00), а также в выходные дни осуществляется в соответствии с п.1.1. Правила внутреннего распорядка (Приложение №3).  Посетители к Арендатору допускаются только по рабочим дням до 18:30.

2.2.17. В случае изменения своего названия, юридического и электронного адреса или банковских реквизитов в трехдневный срок в письменном виде извещать об этом Арендодателя.

 2.2.18.Устранять за свой счет последствия аварий и неисправностей оборудования и инженерных коммуникаций, возникших по вине Арендатора, его сотрудников или посетителей и возмещать убытки, причиненные последствиями таких аварий Арендодателю и третьим лицам в сроки, установленные соответствующей претензией и (или) уведомлением Арендодателя.

 2.2.19. При необходимости получить положительное заключение Роспотребнадзора и других государственных органов и учреждений, позволяющее Арендатору заниматься хозяйственной деятельностью, указанной в п.1.5.

 2.2.20.  За свой счет ремонтировать энергоснабжающие, отопительные, водоснабжающие коммуникации, а также оборудование, установленное Арендодателем в Помещении, в случае, если необходимость в этом возникла вследствие неправильной эксплуатации Арендатором указанных коммуникаций и технических устройств, связанных с ними и оборудования, самовольного внесения изменения в их работу.
2.2.21. Вывозить и утилизировать ТБО и производственные отходы за свой счет. В срок не позднее 10 рабочих дней с даты заключения  Договора заключить договор на вывоз ТБО  и  производственных отходов с компанией, занимающейся услугами по перевозке и утилизации производственных отходов и предоставить Арендодателю копию указанного договора.

       Право собственности на отходы Арендатора, размещенные в пунктах временного накопления отходов, принадлежит Арендатору 
2.2.22. Обеспечивать чистоту занимаемых Помещений, заключив договор с клининговой компанией ООО «МАЖОРДОМ», обслуживающей данную площадку «Степан Разин Девелопмент». 
      Не допускать складирования собственного имущества или отходов на прилегающих площадях и в местах общего пользования.
2.2.23. В случае расторжения Договора или возврата части Помещения Арендодателю освободить Помещение от оборудования, иного имущества, принадлежащего Арендатору, любого мусора и передать Арендодателю Помещение и ключи от Помещения по Акту сдачи-приемки в том состоянии, в котором оно находилось на момент подписания Акта приема-передачи  с произведенными неотделимыми улучшениями, с учетом разумного физического износа.
Под разумным физическим износом Стороны понимают следующее: Помещение и его инженерное оборудование (переданные по Акту приема-передачи Помещения) соответствуют состоянию, зафиксированному на момент подписания Акта приема-передачи, пригодны к использованию по функциональному назначению без проведения ремонта, имеют незначительные дефекты (волосные трещины и сколы краски, штукатурки, единичные повреждения окрасочного слоя, царапины, отдельные мелкие повреждения покрытий стен и полов, загрязнения и потертости стен, полов, потолка), устранимые с помощью косметического ремонта без замены оборудования, его узлов, деталей, агрегатов. Помещение подлежит возврату в чистом, исправном состоянии с учетом нормального износа, пригодном для передачи иным арендаторам, с не замусоренной имуществом Арендатора прилегающей к Помещению территорией.
           При этом Стороны договорились о том, что неотделимыми признаются улучшения, которые не могут быть отделены от Помещения (демонтированы) без нарушения целостности конструктивных элементов Помещения.

2.2.24.   Не позднее 5-ого числа текущего месяца, при  наличии в Помещении приборов учета  потребления энергоресурсов,  передавать  Арендодателю  данные  их показаний по следующим адресам:

электроэнергия – svetlo@strazin.ru; водоснабжение  - otchet@strazin.ru.     
     В случае неподачи данных показаний приборов учета потребления энергоресурсов, Арендодатель имеет право произвести расчеты по потреблению энергоресурсов по показаниям предыдущего месяца.
2.2.25. Не допускать действий, приводящих к загрязнению территории технопарка, прилегающей к Зданию территории,  ухудшению их качественных характеристик и  экологической обстановки.
2.2.26. Не вывозить строительные отходы на площадку Арендодателя, предназначенную для временного накопления отходов. 

      В случае проведения в арендуемых Помещениях ремонтно-строительных работ установить контейнер (в месте, согласованном с Арендодателем) для складирования и последующего вывоза строительных отходов. Вывоз строительных отходов Арендатор осуществляет за счет собственных средств при этом предоставляет  Арендодателю копии документов (договор и акт), подтверждающих вывоз строительных отходов,  по запросу Арендодателя в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения запроса.
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Ежемесячная арендная плата за Помещение, указанное в п. 1.2. Договора, состоит из постоянной и переменной частей.  Постоянная часть составляет сумму равную  ___   (____)  рублей __ копеек, включая НДС.
       Постоянная часть арендной платы включает в себя затраты Арендодателя на отопление, охрану территории, ежедневную уборку мест общего пользования.

       Переменная часть является компенсацией Арендатором расходов Арендодателя на содержание Помещения и включает в себя эксплуатационные расходы, коммунальные услуги (водоснабжение, водоотведение, электроснабжение), а также оплату услуг по предоставлению Арендодателем доступа на территорию Технопарка «Степан Разин Девелопмент» автотранспорта Арендатора. 

        Расчет коммунальных услуг производится на основании показаний приборов учета, установленных в Помещении, а при их отсутствии – расчетным путем, и тарифов энергоснабжающих организаций.  

       Услуги по предоставлению доступа на территорию и их оплата осуществляются в порядке, предусмотренным Приложением № 5 к Договору.

        Расчет эксплуатационных расходов производится следующим образом: 

- для арендаторов, вид деятельности которых, указанный в п.1.5. настоящего Договора – «офис» и если площадь арендуемого Помещения составляет 50 кв.м и более, величина эксплуатационных расходов составляет 800 рублей в месяц; 

-для арендаторов, вид деятельности которых, указанный в п.1.5. настоящего Договора, - «склад», величина эксплуатационных расходов составляет 1600 рублей в месяц; 

-для арендаторов, вид деятельности которых, указанный в п.1.5. настоящего Договора, - «производство», величина эксплуатационных расходов составляет 2400 рублей в месяц.
3.2. Ставка арендной платы  может быть увеличена Арендодателем не более чем на 15 (пятнадцать) %, но не чаще одного раза в год. О повышении постоянной части арендной платы Арендодатель обязан известить Арендатора не позднее, чем за один месяц до момента ее повышения. Момент получения Арендатором уведомления о повышении арендной платы определяется датой его отправки Арендодателем по электронному адресу Арендатора info@ceii.ru. 
3.3. Арендная плата начисляется с даты передачи Помещений Арендатору по Акту приема-передачи, по дату передачи Помещений Арендодателю по Акту приема-передачи после завершения действия настоящего Договора.

3.4. Постоянная часть арендной платы за первый месяц действия настоящего Договора вносится в течение 3 (трех) дней после подписания Договора. 
         В дальнейшем постоянная часть арендной платы вносится Арендатором ежемесячно в срок не позднее 5-го числа оплачиваемого календарного месяца.

        Оплата Арендатором эксплуатационных услуг  производится на основании счета от Арендодателя. Коммунальные услуги  оплачиваются  в течение 5 рабочих дней с момента отправки Арендодателем копии счета  по электронному адресу Арендатора   ______. Арендатор обязан незамедлительно сообщать об изменении электронного адреса для передачи счета. В противном случае, счет будет отправлен на указанный  электронный адрес и будет считаться полученным.

3.5. Для обеспечения своих обязательств по Договору Арендатор в течение 3 (трех) дней со дня заключения настоящего договора перечисляет Арендодателю ОБЕСПЕЧИТЕЛЬНЫЙ ПЛАТЕЖ - денежные средства в сумме   ___  (______)  рублей 00 копеек, НДС не облагается. По окончании срока действия настоящего Договора в случае надлежащего исполнения Арендатором своих обязательств Арендодатель возвращает вышеназванную сумму Арендатору в течение 30 (тридцати) дней. В случае если обязательства по подписанию акта приема-передачи Помещения не будут исполненными и состояние возвращенного Помещения будет признано неудовлетворительным, Арендодатель вправе возместить свои убытки, вызванные не подписанием Акта приема-передачи и возвратом Помещения в неудовлетворительном состоянии, из средств указанных в настоящем пункте.
        В случае увеличения постоянной части арендной платы в соответствии с п. 3.2 Договора Арендатор обязан в 5 (Пяти)- дневный срок с момента её увеличения доплатить сумму обеспечительного платежа до размера такой увеличенной постоянной части арендной платы.
 3.6. В случае досрочного расторжения Договора по инициативе Арендатора в течение первых 6 (Шести) месяцев со дня заключения настоящего Договора сумма, перечисленная на расчетный счет Арендодателя в соответствии с п.3.5. Договора, Арендатору не возвращается.
3.7. Услуги организации, предоставляющей используемые Арендатором телефонные номера (включая расходы на подключение, если таковое производится Арендатором, переоформление телефонных номеров во временное пользование Арендатору, а также иные услуги в связи с пользованием телефонами) оплачиваются им непосредственно этой организации по ее счетам.

3.8. По денежным обязательствам, возникшим на основании настоящего Договора, проценты на сумму долга за пользование денежными средствами на основании п. 1 ст. 317 .1 Гражданского кодекса РФ не начисляются и не уплачиваются.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

 4.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора и принятых на себя обязательств в соответствии с действующим законодательством РФ и положениями Договора.

4.2. В случае невнесения Арендатором арендной платы в сроки, установленные Договором, Арендодатель имеет право ограничить электро- водо- и теплоснабжение Помещения, а также доступ в Помещение.  При этом возобновление электро- водо- и теплоснабжения, а также доступа в Помещение производится после погашения Арендатором задолженности по арендным платежам в полном объеме.          

       Также Арендатор уплачивает пени в размере 0,1 % в день с просроченной суммы за каждый день просрочки.        

4.3. За невыполнение обязательств, предусмотренных п.2.2.22. настоящего Договора, Арендатор уплачивает неустойку в размере 5% от суммы  арендной платы за месяц.
4.4. Уплата неустойки, установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.

4.5. Арендодатель не отвечает за сохранность имущества Арендатора и обеспечивает только контрольно-пропускной режим на территорию технопарка «Степан Разин Девелопмент». Арендатор самостоятельно и за свой счет обеспечивает сохранность своего имущества. 

4.6. В случае если Арендатор не принял Помещение по Акту приема – передачи в срок, установленный в настоящем Договоре или в Уведомлении, Арендодатель вправе начислить Арендатору штраф в размере 10% от величины одной ежемесячной арендной платы. 
4.7. Арендодатель имеет право удерживать из суммы обеспечительного платежа, указанного в п. 3.5. Договора, в свою пользу все суммы, которые обязан выплатить Арендатор в качестве арендной платы и других платежей по Договору; компенсаций убытков, понесенных Арендатором в результате нарушения Арендатором обязательств по Договору; а также суммы начисленной неустойки (штрафов, пени).

     О всех вычетах, произведенных из суммы обеспечительного платежа, Арендодатель письменно   мотивированно уведомляет Арендатора. Арендатор обязан в 5 (Пяти)- дневный срок с момента получения на адрес электронной почты ______  уведомления о произведенных Арендодателем вычетах восстановить сумму обеспечительного платежа до первоначального размера.

4.8. В случае самовольного использования  Арендатором прилегающей территории и/или мест общего пользования, Арендодатель в присутствие одного или более свидетелей фиксирует такое самовольное использование путем составления Акта осмотра территории, с наложением на Арендатора штрафа в размере  1% от суммы арендной платы, указанной в п.3.1, за каждый день  нарушения. 
5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

5.1. В случае нарушения срока освобожения и занятия Помещения, нарушения срока оплаты арендных платежей Арендодатель вправе освободить Помещение от вещей Арендатора, составив при этом соответствующий акт и подробную опись имущества, изымаемого из освобождаемого Помещения. Такое имущество находится на хранении у Арендодателя, за что взимается плата исходя из площади, фактически занимаемой хранимым имуществом, и ставки арендной платы за кв. м по Договору.

          Арендодатель вправе удерживать (запретить вывоз) имущество Арендатора, находящееся в арендованных Помещениях, до момента надлежащего исполнения Арендатором всех обязательств по Договору, за исключением обязанности по вывозу имущества.

           В случае расторжения договора, Арендодатель имеет право удержать оргтехнику, мебель или иное имущество Арендатора на основании п. 6.2. Договора до полного исполнения Арендатором принятых по Договору обязательств. Расходы Арендодателя по хранению удержанной оргтехники, мебели или иного имущества, подлежат дополнительному возмещению Арендатором и равняются размеру арендной платы за арендованное Помещение, действующему на момент удержания имущества Арендатора.

         Арендодатель вправе обратить взыскание на удерживаемое имущество и реализовать оргтехнику, мебель или иное удерживаемое имущество по истечении пятнадцати календарных дней с момента принятия выше указанного имущества на хранение. За счёт денежных средств, полученных от реализации удержанного имущества, покрываются расходы по оплате задолженности по арендной плате, хранению, по оплате пени за просрочку внесения арендной платы и иных задолженностей Арендатора.

5.2. В случае расторжения Договора стоимость произведенных Арендатором улучшений, отделимых и не отделимых без вреда для имущества, Арендодателем не возмещается. 

5.3. Арендатор самостоятельно отвечает за вред, причиненный третьим лицам в результате пользования Помещением.

5.4. Если в результате регулирования режима потребления энергии допущен перерыв в подаче энергии Арендатору, Арендодатель несет ответственность только при наличии вины.

6. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1.  Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению Сторон с обязательным письменным уведомлением не менее чем за один месяц до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора. 
6.2. Арендодатель имеет право отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке и потребовать освобождения Помещения в случае:

6.2.1. Использования Арендатором Помещения не по назначению, указанному в п.1.5. Договора;

6.2.2. Необеспечение Арендатором беспрепятственного доступа представителям Арендодателя в арендуемое Помещение для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора;

6.2.3. Сдачи Помещения, как в целом, так и по частям в субаренду или иного, не предусмотренного Договором использования, передача права аренды в залог, в уставный капитал иного предприятия или обременение его иным способом без письменного разрешения Арендодателя.
6.2.4. Однократного невнесения Арендатором арендных платежей в сроки согласно разделу 3 Договора, либо внесение арендной платы в неполном объеме.

6.2.5.Непринятия Арендатором Помещения по Акту приема-передачи в установленные Договором сроки. 
6.2.6. Принятия судом решения о признании Арендатора банкротом.

6.2.7. Выдачи уполномоченными органами исполнительной власти Санкт-Петербурга разрешения на строительство или реконструкцию здания, в котором находится Помещение.

6.2.8.Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Помещения или инженерного оборудования, либо не выполняет обязанности, предусмотренные п.п. 2.2.4, 2.2.5, 2.2.6, 2.2.7, 2.2.22-2.2.24, 4.8. 

6.3. При наступлении обстоятельств, указанных в п. 6.2. Договора Арендодатель направляет на адрес электронный почты Арендатора ____________  письменное предупреждение о необходимости устранить допущенные нарушения. Если в течение 5 (Пяти) календарных дней со дня получения Арендатором соответствующего уведомления указанные в нем нарушения Арендатором не будут устранены, Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора.
         Днем досрочного расторжения Договора считается день получения Арендатором соответствующего уведомления. Момент получения Арендатором уведомления определяется в любом случае не позднее 7 (семи) дней с даты его отправки заказным письмом в адрес Арендатора, указанный в разделе 9 Договора. Арендатор обязан освободить арендуемое Помещение от своего имущества в течение пяти дней с момента получения уведомления о досрочном расторжении Договора. Досрочное расторжение Договора не освобождает Арендатора от обязанности по погашению задолженности по арендным платежам и возмещению нанесенного ущерба.

6.4. Арендодатель в соответствии с пунктом 1 статьи 450.1 Гражданского кодекса РФ имеет право в одностороннем порядке без обращения в суд отказаться от исполнения настоящего Договора с предварительным уведомлением арендатора в письменном виде за 30 (тридцать) календарных дней.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Все дополнения и изменения к  Договору оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме и являются неотъемлемой частью  Договора.

7.2. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если оно явилось следствием причин непреодолимой силы (пожар, стихийное бедствие, массовые беспорядки, изменения в действующем законодательстве и т.п.), при котором исполнение настоящего договора становится невозможным. О наступлении указанных обстоятельств, касающихся одной из Сторон, она должна письменно уведомить об этом другую Сторону не позднее, чем в трехдневный срок.

7.3. Если обстоятельства, предусмотренные п.7.2 договора, продлятся свыше трех месяцев, любая из сторон вправе расторгнуть Договор, письменно уведомив об этом другую сторону.
7.4. Все споры и разногласия по настоящему договору Стороны решают путем переговоров. При недостижении согласия стороны передают рассмотрение спора в Арбитражный суд Санкт-Петербурга и Ленинградской области
7.5. Стороны не имеют никаких сопутствующих устных договоренностей. Содержание текста Договора полностью соответствует действительному волеизъявлению Сторон.
7.6. Стороны обязаны письменно извещать друг друга об изменении своих реквизитов, указанных в разделе 9 Договора, в течение 3 (трех) дней с момента соответствующего изменения. В противном случае, все извещения и уведомления, направленные по реквизитам, указанным в Договоре, считаются исполненными надлежащим образом.
    Стороны договорились, что они вправе осуществлять отправку уведомлений и сообщений, связанных с исполнением настоящего Договора посредством электронной почты с использованием следующих адресов электронной почты: а) в адрес Арендатора: _________ б) в адрес Арендодателя: lg@strazin.ru/
7.7. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

8. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

Неотъемлемыми частями Договора являются следующие приложения:

Приложение № 1 – План Помещения

Приложение № 2 - Акт приема-передачи 

Приложение № 3 – Правила внутреннего распорядка 

Приложение № 4 – Акт разграничения эксплуатационной ответственности

Приложение № 5 - Порядок прохода/выхода людей и въезда/выезда автотранспортных средств 

на территорию Технопарка «Степан Разин".

9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель:


	
	Арендатор:

	ООО «Степан Разин Девелопмент»

Адрес местонахождения: 198035,
 Санкт-Петербург, ул.Степана Разина, д.9, лит.А, 

ИНН: 7805614870 КПП: 783901001

ОГРН: 1137847077719                            

р/с 40702810055040016315

Северо-западный  банк ПАО «СБЕРБАНК»

БИК 044030653

К/с 30101810500000000653

	
	

	                                              Е.В.Шерстенникова                                   
	
	


 









Приложение №1

             к договору № _____
             аренды нежилого Помещения
                    от  _____
Арендодатель: 






Арендатор:
ООО «Степан Разин Девелопмент»                                               ООО «____»                  
______________________Е.В.Шерстенникова


___________ ________ 
	
	
	

	
	
	


                                                                                                         Приложение №2

             к договору № _____

             аренды нежилого Помещения

                    от  _____

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
 нежилого Помещения
г. Санкт-Петербург                                                                                                                         ____ 2020г.
           Общество с ограниченной ответственностью «Степан Разин Девелопмент» (ООО «Степан Разин Девелопмент»), в лице Генерального директора Шерстенниковой Екатерины Валерьевны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной Стороны, и

             Общество с ограниченной ответственностью «______» (ООО «____»), в лице Генерального директора ___________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны, вместе далее именуемые «Стороны», составили настоящий Акт о нижеследующем:

1. Арендодатель передал, а Арендатор принял  _______________ (далее – «Помещение»), оборудованное действующими системами энергоснабжения,  водоснабжения/водоотведения, отопления. 
2. Арендатор претензий к состоянию Помещения не имеет.

3. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: один экземпляр - Арендодателю, один экземпляр - Арендатору.

Арендодатель: 






Арендатор:
ООО «Степан Разин Девелопмент»                                               ООО «____»                  

______________________Е.В.Шерстенникова


___________ ______
	
	
	


	
	
	

	
	
	


                                                                                                         Приложение №3

              к договору № _____
             аренды нежилого Помещения

                от  _____
                                                                                Правила внутреннего распорядка

1. Доступ на территорию 

Контрольно-пропускной режим на территории Технопарка «Степан Разин»   осуществляется охранной компанией ООО «ЧАО «Аргус».

Рабочее время установлено с 8:00 до 23:00 по рабочим дням.

Доступ в прочее время производится по письменной заявке руководителя организации в адрес Арендодателя.
1.1. Арендаторы

Для прохода/выхода в здания и на территорию Технопарка «Степан Разин»  , всем сотрудникам/ работникам Арендатора должны быть оформлены постоянные пропуски. Порядок оформления пропусков указан в Приложении № 5 к Договору. 

По согласованию с Арендодателем проход сотрудников/работников может осуществляться по спискам, заверенным печатью и подписью руководителя Арендатора. 

Арендатор обязан своевременно, не позднее 1 рабочего дна, уведомлять Арендодателя об изменениях в штатном списке (увольнение, новые сотрудники, нештатные сотрудники и т.д.) путем подачи скорректированной заявки.

· Все лица при проходе через КПП обязаны предъявить контролеру пропуск, а по требованию контролера передать ему в руки. Неправильно оформленный пропуск изымается контролером КПП, а предъявитель задерживается до выяснения обстоятельств

· Арендатор предоставляет информацию о режиме работы (в рабочие, в выходные и праздничные дни) старшему смены охраны ООО «ЧАО «Аргус-92» (служебная записка с визой руководителя Арендодателя.)
1.2. Посетители

· Для прохода посетителей необходимо предъявить охраннику документ, удостоверяющий личность (паспорт и т.д.) и назвать номер офиса и организацию, 

· Если у Арендатора есть желание ограничить поток посетителей арендуемого офиса, следует каждый день подавать на КПП список ожидаемых посетителей. 

1.3. Проезд автотранспорта на территорию Технопарка «Степан Разин»  
· Въезд/выезд автотранспорта Арендатора на территорию Технопарка «Степан Разин»   осуществляется в порядке, указанном  в Приложении № 5 к Договору.
1.4. Вывоз личного имущества

· При расторжении договора аренды для вывоза имущества Арендатору надлежит оформить Материальный пропуск, бланк которого выдается в отделе недвижимости ООО «Степан Разин Девелопмент»  . В случае отсутствия задолженности по арендной плате и коммунальным услугам Уполномоченное лицо Арендодателя визирует указанный Материальный пропуск и разрешает вывоз имущества (в соответствии со статьями 359, 360 Гражданского Кодекса РФ).

2. Доставка малогабаритных почтовых отправлений

2.1. Письма, грузы.

· Доставляемые в адрес Арендатора письма, посылки, малогабаритные грузы и т.д. допускаются на территорию Технопарка «Степан Разин»   только при наличии конкретного адресата.

· При доставке почты, требующей подписи Адресата, подтверждающей получение (TNT, DHL и др.), курьер вызывает представителя адресата. Охранник не имеет право ставить в данных случаях свою подпись и принимать почту в отсутствие Арендатора.

3. Ключи от офисов Арендатора

· Арендатор обязан сдать в службу охраны по одному ключу от всех дверей, установленных в арендованном Помещении. Сданные ключи хранятся в отдельном пенале в опечатанном виде. На пенале необходимо указать мобильный и домашний телефон и ФИО (полностью) ответственного за арендованное Помещение для связи с ним в любое время.

· При утере ключа Арендатор обязан незамедлительно уведомить об этом Арендодателя.

· Замена имеющегося замка или установка дополнительного может производиться только с письменного согласия Арендодателя  за счет Арендатора.

4. Внутренний порядок 

       Внутренний порядок определяет условия поддержания установленного режима в Здании, в целях сохранности материальных средств и нормального функционирования технопарка.

· Арендодатель не несет ответственности за причиненный вред имуществу и здоровью Арендатора. С момента подписания акта приема-передачи помещений Арендатора и до момента подписания акта приема-передачи Арендодателем при прекращении настоящего Договора ответственность за взрыво-, пожаро- и электробезопасность, выполнение мероприятий по предотвращению гибели и травматизма людей и последствия их невыполнения, аварии и аварийные ситуации в Помещениях несет Арендатор.

· Арендатор обязан обеспечить Арендодателю и его представителям право доступа в арендованные Помещения в течение рабочего дня для осмотра в присутствии Арендатора или его работников.

· Арендодатель имеет право вскрывать Помещения без согласия Арендатора для производства неотложных ремонтных и восстановительных работ в случае аварии, стихийного бедствия или иного обстоятельства, требующего производства таких работ или устранения угрозы аварии и повреждения имущества Арендодателя или Арендатора. О необходимости вскрытия Помещений в таких случаях Арендодатель должен сообщить Арендатору незамедлительно. В случае отсутствия представителя Арендатора при вскрытии Помещений Арендодателем составляется Акт вскрытия Помещений.

· Арендатор обязан содержать Помещения в соответствии с действующими правилами противопожарной и электротехнической безопасности, а также в надлежащем санитарном состоянии, нести полную ответственность за соблюдение технических, пожарных и санитарных норм и правил в Помещениях.

· Арендатор обязан назначить приказом должностное лицо, ответственное за пожарную и электробезопасность и в срок не позднее 5 (Пяти) дней с момента подписания Акта приёма-передачи Помещений передать копию этого приказа Арендодателю.

· Арендатор обязан обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций, оборудования в арендуемых Помещениях.

· Арендатор обязуется немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, способном нанести (или грозящем нанести) ущерб Помещениям и своевременно принять все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Помещений.

· При выполнении ремонта или осмотра инженерных сетей и оборудования Арендодатель вправе приостановить эксплуатацию сетей и оборудования на требуемое для проведения работ время, при условии предварительного уведомления, с указанием даты, времени и сроков ремонта.

· Курение на территории Технопарка «Степан Разин»   разрешено только в специально отведённых для этого местах.

· Вся текущая информация по организации пребывания в Технопарка «Степан Разин»   и на прилегающей территории, размещается в специальных местах и на проходной. Арендатор обязан ознакомиться с размещенной информацией и выполнять предписания администрации.

· Арендованные Помещения должны использоваться в соответствии с целевым назначением, обозначенным в договоре аренды. Иное использование возможно ИСКЛЮЧИТЕЛЬНО с письменного согласия арендодателя. Арендатор не вправе занимать и использовать Помещения, или допускать использование или занятие Помещений или их части для проживания физических лиц, хранения вещей, изъятых из оборота, ядовитых или опасных веществ или предметов, а также иного имущества, для хранения которого законодательством установлен особый порядок.

· В арендованные Помещения запрещено приводить или держать в них животных без специального письменного разрешения администрации Арендодателя.
6.  Ремонтные работы.

Текущий ремонт арендуемых Помещений производится с предварительного письменного согласия Арендодателя за счет средств Арендатора силами Арендатора или с использованием привлеченных им третьих лиц. Арендатор обязан соблюдать Правила проведения строительных работ на территории Технопарка «Степан Разин»   и несет перед Арендодателем полную ответственность за действия привлеченных им Подрядчиков, в том числе:

1. Перед проведением ремонтно-строительных работ Подрядчик обязан представить Управляющему Технопарка «Степан Разин»   списки всех сотрудников фирмы Подрядчика, привлекаемых к выполнению работ с указанием ответственного руководителя работ и его контактного телефона.

2. По завершении рабочего дня Подрядчик обязан сделать уборку на своем рабочем месте.

3. Образующийся строительный мусор Подрядчик складирует в специальный заказанный контейнер и вывозит своими силами. В противном случае Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере 5 кратной стоимости вывоза мусора.

Складирование строительного или любого другого крупногабаритного мусора на территории Технопарка «Степан Разин»   категорически запрещено и осуществляется в специально отведенном месте.

4. Въезд-выезд автомашин Подрядчика осуществляется по пропускам, выдаваемым администрацией Технопарка «Степан Разин».

5. Если при проведении работ по вине Подрядчика будет повреждено недвижимое и прочее имущество (нарушены какие-либо коммуникации, пробиты стены, повреждены обои, двери и т.п.), ремонт осуществляется за счет Арендатора в срок согласованный с администрацией Технопарка «Степан Разин»  .

- Непредвиденный ремонт Помещений, Здания, оборудования и инженерных сетей, вызванный виновными действиями Арендатора или привлеченных им подрядчиков, производится за счет Арендатора.

· Установка дополнительного оборудования, перепланировка производится только с письменного согласия Арендодателя.
· По вопросам, возникающим у Арендатора в связи с предоставлением услуг, а также по вопросам жалоб и предложений обращаться по телефонам: 4490490.
Арендодатель:





            Арендатор:
ООО «Степан Разин Девелопмент»                                               ООО «____»                  
______________________Е.В.Шерстенникова


___________ ______
                                                                                        Приложение №4                     

         к договору № _____

                         аренды нежилого Помещения

                                              от  _____

.
.
АКТ

разграничения эксплуатационной ответственности 

Зона разграничения эксплуатационной ответственности определяется в следующем порядке:

1 .  Сети электроснабжения и электрооборудование –граница эксплуатационной ответственности Арендодателя - на входе в арендуемое Помещение. Ответственность за пользование  электрическими сетями с оконечными устройствами (приборами) и электрооборудования в арендуемом Помещении возлагается на Арендатора. 

2 . Система водоснабжения – граница эксплуатационной ответственности Арендодателя - на входе в арендуемое Помещение. Ответственность за пользование  сетями с оконечными устройствами (приборами) и оборудованием в арендуемом Помещении возлагается на Арендатора.

3 . Система водоотведения - граница эксплуатационной ответственности Арендодателя - на входе в арендуемое Помещение. Ответственность за пользование  сетями водоотведения с оконечными устройствами (приборами) и оборудованием в арендуемом Помещении возлагается на Арендатора.

4 . Система отопления - граница эксплуатационной ответственности Арендодателя - на входе в арендуемое Помещение. Ответственность за пользование  сетями отопления с оконечными устройствами (приборами) и оборудованием в арендуемом Помещении возлагается на Арендатора.

5 . Система вентиляции и кондиционирования граница эксплуатационной ответственности Арендодателя - на входе в арендуемое Помещение. В случае если система вентиляции и кондиционирования функционирует только для одного потребителя, то в зону эксплуатационной ответственности входит и внешнее оборудование (вентиляционная камера и т.п.). Ответственность за пользование  оборудованием системы вентиляции и кондиционирования в арендуемом Помещении возлагается на Арендатора.

6 . Слаботочные системы - граница эксплуатационной ответственности Арендодателя - на входе в арендуемое Помещение. Ответственность за пользование  слаботочными сетями с оконечными устройствами (приборами) и оборудованием в арендуемом Помещении возлагается на Арендатора.

7 . Строительные конструкции, двери, перегородки, ворота различных видов, окна в Помещении - Ответственность за пользование  строительными конструкциями, дверями, перегородками, окнами в арендуемом Помещении возлагается на Арендатора, за исключением работ капитального характера.

8 . Противопожарный водопровод и оконечные устройства – эксплуатация и обслуживание находится в зоне эксплуатационной ответственности Арендодателя. 
        Сети и оборудование смонтированные (установленные) Арендатором в арендуемом Помещении переходят в зону эксплуатационной ответственности Арендатора, если иное не предусмотрено двусторонними соглашениями.

Арендодатель: 






Арендатор:
ООО «Степан Разин Девелопмент»                                               ООО «____»                  
______________________Е.В.Шерстенникова


___________ ______
                                                                                                           Приложение № 5 

            к договору №

           аренды нежилого Помещения

                              от ________________
.
Порядок прохода/выхода людей и въезда/выезда автотранспортных средств 

на территорию Технопарка «Степан Разин Девелопмент».

На въезде
Клиент (разовый въезд/выезд) подъезжает к въездной стойке, нажимает  кнопку и получает  многоразовую магнитную карту. Шлагбаум открывается, и клиент заезжает на территорию парковки.

Постоянные клиенты (пропуска с парковкой) для этого прикладывают свою парковочную карту к считывателю. 

Учет времени
Клиент пользуется парковкой, а система ведет учет этого времени.

Процесс оплаты:

1. Через автоматическую парковку

Плата за нахождение автотранспортного средства (далее – «ТС») на Территории в течение 15 минут (с 01 по 15 минуту) с момента въезда НЕ ВЗИМАЕТСЯ.

Плата за 1-й час, начиная с 16-й минуты нахождения ТС на территории – 50 рублей

Плата за 2-й час  нахождения ТС на территории – 50 рублей

Плата за 3-й час  нахождения ТС на территории – 50 рублей

Плата после 3-х часов нахождения ТС на территории считается круглосуточной и составляет 200 рублей. 

Клиент оплачивает услуги через автоматический терминал.

Время на бесплатный выезд с территории – 15 минут с момента оплаты.

Постоянные клиенты пропускают этот шаг.

На выезде
На выезде клиент опускает карту в картоприемник на выездной стойке. Если карта оплачена, и время бесплатного выезда не истекло, шлагбаум открывается, клиент покидает парковку.

Постоянные клиенты для этого прикладывают свою карту к считывателю на выездной стойке.

2. Оплата и приобретение карт на парковку в офисе Арендодателя

Постоянные клиенты (арендаторы) приобретают карты в офисе ООО «Степан Разин Девелопмент» у Челмодеевой Ирины Анатольевны +7 921 855 21 39 ci@strazin.ru.

Арендатор в период с 20-го по 28-е число текущего месяца присылает на эл. адрес ci@strazin.ru заявку на приобретение карт на следующий месяц с указанием срока действия карты, номеров автомобилей, дневной или круглосуточной парковки. Получает в эл. виде счет на оплату карт, оплачивает и только после оплаты получает запрограммированную карту. Стоимость карты для парковки автомобиля в течение рабочего дня (с 8:00 до 20:00)– 2000,00 рублей в месяц. Стоимость карты для доступа автомобиля на территорию Арендодателя в режиме 24 часа и круглосуточную парковку (с 8:00 до 8:00 следующего дня) составляет 3500,00 рублей в месяц.

Продление срока действия карты на другой месяц осуществляется  также по заявке.

После оплаты счета карта продлевается на срок, указанный в заявке.

Арендаторы, приобретающие карты за наличный расчет, могут продлевать срок действия карты на месяц через автоматический терминал. 

Арендодатель: 






Арендатор:

ООО «Мажордом ПЛЮС»                                                          ООО «_____»
______________________С.А.Мельникова
                               __________________ _______
Технопарк «Степан Разин»   

Памятка Арендаторам!

1.По техническим вопросам и вопросам, связанным с эксплуатацией арендуемого Помещения или земельного участка, обращаться: 

- главный инженер Сергей Васильевич Шевченко – 

тел. +7 921 372- 66- 27, 449-04-90(доб.205), e-mail: s.shevchenko@strazin.ru
 -инженер по эксплуатации Максим Александрович Ломунов – 

тел. +7 9312015433, 449-04-90 (доб.109),e-mail:dt@strazin.ru
2. По вопросам контрольно-пропускного режима, оформлению пропусков через проходную, автомобильных с парковкой, разовых пропусков на автотранспорт (въезд, выезд); уборки Помещений и мест общего пользования, обеспечению мест общего пользования расходными материалами, вывозу мусора от производства и складской деятельности, обработки Помещений и прилегающей территории от грызунов, оформления почтовой ячейки для корреспонденции:

-  офис-менеджер Челмодеева Ирина Анатольевна

тел. +7 921 855 -21- 39, 449-04-90 (120), e-mail: ci@strazin.ru
3. По вопросам оформления и ведения договоров аренды, а также предоставления дополнительной площади в аренду: 

 -  менеджеры  отдела недвижимости 

тел. +7 921-919-20-04, +7 931 226-91-27, 449-04-90 (доб.145, 321).

e-mail: lg@strazin.ru
  4. Контрольно-пропускной режим на территории технопарка осуществляет охранное    предприятие ООО «ЧАО «Аргус». 

  Контактный телефон старшего смены охраны:   +7 964 327- 03- 80.

5. По вопросам бухгалтерского учета обращаться:

-  Ирина, тел.  + 7 931 247 56 37      e-mail6: 2441140@gmail.com
-  Юлия, тел. +7 931 594- 60 -30, e-mail :buh@strazin.ru
6. В приемной офиса Технопарка «Степан Разин»   находится журнал, в котором Арендатор может фиксировать все замечания, вопросы, ситуации, проблемы и т.д., возникающие в процессе деятельности Арендатора на арендуемых площадях. Пожалуйста, оставляйте свои контактные телефоны для обратной связи.

Спасибо!

_____________________________                                                            ______________________________
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