  ДОГОВОР № _________
аренды земельного участка

г. Санкт-Петербург                                                                                                                           ___________
                 Общество с ограниченной ответственностью «Степан Разин Девелопмент» (ООО «Степан Разин Девелопмент»), ИНН 7805614870, в лице генерального директора Шерстенниковой Екатерины Валерьевны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и 

              Общество с ограниченной ответственностью «_____________» (ООО ________»), в лице ___________, действующего на основании _________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее – «Договор)  о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование часть земельного  участка с кадастровым номером: _________, площадью _______кв.м, расположенную   по адресу: Санкт-Петербург, ул. Степана Разина, д.__, (далее – «Участок»),   а Арендатор обязуется принять вышеуказанный земельный участок по Акту приема-передачи (Приложение №.2),  являющимся неотъемлемой частью Договора. 
        Участок предоставляется для размещен7ия контейнера.
         Границы арендуемого участка указаны на прилагаемом к Договору плане участка (Приложение № 1), который является неотъемлемой частью настоящего Договора.

1.2. Настоящий договор вступает в законную  силу с  момента его подписания обеими сторонами и действует в течение 11(Одиннадцати) месяцев. 

    Окончание срока действия договора не освобождает стороны от выполнения своих обязательств и  ответственности за его нарушение.

         По окончании срока действия, Договор каждый раз пролонгируется на тех же условиях на тот же срок в случае, если ни одна из Сторон  за 1(Один) месяц не уведомила  другую Сторону  о прекращении его действия  или изменениях в условиях Договора. 
2. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
2.1. Ежемесячная арендная плата за Участок, составляет сумму ____ (________) рублей 00 копеек, включая НДС. 
2.2. Указанная ставка арендной платы может быть увеличена Арендодателем не более чем на 15 (пятнадцать) %, но не чаще одного раза в год. О повышении арендной платы Арендодатель обязан известить Арендатора не позднее, чем за один месяц до момента ее повышения. Момент получения Арендатором уведомления о повышении арендной платы определяется датой его отправки Арендодателем по электронному адресу Арендатора ___________.
2.3. Арендная плата начисляется с даты передачи Участка Арендатору по Актам приема-передачи, по дату передачи Участка Арендодателю по Акту приема-передачи, после завершению действия настоящего Договора.

2.4. Арендная плата за первый месяц действия настоящего Договора вносится в течение 3 (трех) дней после подписания Договора. В дальнейшем арендная плата вносится Арендатором ежемесячно в срок не позднее 5-го числа оплачиваемого календарного месяца.

2.5. Для обеспечения своих обязательств по Договору Арендатор в течение 3 (трех) дней со дня заключения настоящего договора перечисляет Арендодателю ОБЕСПЕЧИТЕЛЬНЫЙ ПЛАТЕЖ - денежные средства в сумме ____ (______________) рублей 00 копеек, НДС не облагается. По окончании срока действия настоящего Договора в случае надлежащего исполнения Арендатором своих обязательств Арендодатель возвращает вышеназванную сумму Арендатору в течение 30 (тридцати) дней. В случае, если обязательства по подписанию акта приема-передачи Участка не будут исполненными и состояние возвращенного Участка будет признано неудовлетворительным, Арендодатель вправе возместить свои убытки, вызванные не подписанием Акта приема-передачи и возвратом Участка  в неудовлетворительном состоянии, из средств указанных в настоящем пункте.
        В случае увеличения постоянной части арендной платы в соответствии с п. 2.5 Договора Арендатор обязан в 5 (Пяти)- дневный срок с момента её увеличения доплатить сумму обеспечительного платежа до размера такой увеличенной постоянной части арендной платы.
2.6.  В случае досрочного расторжения Договора по инициативе Арендатора в течение первых 6 (Шести) месяцев со дня заключения настоящего Договора сумма, перечисленная на расчетный счет Арендодателя в соответствии с п.2.5. Договора, Арендатору не возвращается.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Арендатор имеет право:

3.1.1 использовать Участок в порядке, установленном настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации;

3.2. Арендатор обязан:

3.2.1. При заключении настоящего договора предоставить Арендодателю все необходимые документы, подтверждающие правовой статус Арендатора и полномочия его представителя.

3.2.2. Принять Участок от Арендодателя по Акту приема-передачи (Приложение № 2), подписываемому уполномоченными представителями сторон.

3.2.3. Своевременно оплачивать арендную плату за пользование Участком в порядке, предусмотренном разделом 2 настоящего договора.

3.2.4. Использовать Участок исключительно в соответствии с его целевым назначением, определенном п. 1.1. Договора. 

3. 2.5. Поддерживать Участок и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном состоянии в течение всего срока пользования Участком, соблюдать меры пожарной безопасности и с этой целью оборудовать участок всеми необходимыми средствами противопожарной безопасности. Организовать своими силами и за свой счет уборку бытового мусора и других отходов на Участке и их вывоз в соответствии с действующими нормативными актами.

3.2.6. В случае причинения Арендатором ущерба коммуникациям, присоединениям, расположенным на территории Участка,  безотлагательно принимать меры к устранению таких повреждений за свой счет.

3.2.7. Не обременять право аренды Участка  залогом, не вносить его в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных обществ и товариществ или паевого взноса в производственный кооператив и не распоряжаться им иным образом без письменного согласия Арендодателя. Не предоставлять право пользования Участка третьим лицам. Не сдавать Участок или его часть в субаренду.

3.2.8. Предоставлять представителям Арендодателя право свободного доступа на территорию Участка  в соответствии с п. 3.3.1  Договора.

3.2.9. Арендатор несет полную ответственность за действия сотрудников и посетителей Арендатора, находящихся на территории Участка, в том числе за ущерб, нанесенный указанными лицами имуществу Арендодателя или третьих лиц, и обязан возместить все убытки, причиненные Арендодателю или третьим лицам своими действиями, либо действиями сотрудников и посетителей Арендатора.

3.2.10. Освободить Участок в день прекращения настоящего договора от оборудования, иного имущества, принадлежащего Арендатору и передать Арендодателю Участок по Акту сдачи-приемки.

3.2.11. Не использовать без соответствующего разрешения государственных органов труд иностранных граждан, а также не привлекать к трудовой деятельности иностранных граждан или лиц без гражданства, не имеющих оформленных в установленном законом порядке разрешений на работу.

 3.2.12. Не производить на Участке земляные, строительные и монтажные работы, а также возведение сооружений без письменного разрешения Арендодателя. При необходимости возведения не временных ограждений на Участке в обязательном порядке предварительно согласовать проект ограждения и его установки с Арендодателем.

 3.2.13. Предоставлять информацию о состоянии земель и создавать необходимые условия, в том числе обеспечивать проход на Участок  представителям Арендодателя, представителям соответствующих органов государственного управления, а также муниципальных и федеральных служб для контроля надлежащего выполнения условий Договора.

 3.2.14. Обеспечивать безвозмездное и беспрепятственное использование объектов общего пользования (пешеходные и автомобильные дороги, объекты инженерной инфраструктуры), возможность размещения на Участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним, возможность доступа к Участку соответствующих служб для обслуживания, реконструкции и ремонта объектов инфраструктуры. 

 3.2.15. Не организовывать стоянки автотранспорта на газонах и грунтовых покрытиях Участка. 

 3.2.16. В случае проведения на Участке строительных работ установить контейнер (в месте, согласованном с Арендодателем) для складирования и последующего вывоза строительных отходов. Вывоз строительных отходов Арендатор осуществляет за счет собственных средств.

 3.2.17. В случае самостоятельного вывоза строительных отходов предоставить Арендодателю копии документов (договор и акт), подтверждающих вывоз строительных отходов, по запросу Арендодателя в 5-дневный срок со дня получения запроса.

 3.2.18. Не производить на Участке шумные работы в период с 23.00 до 07.00 в будние дни и с 23.00 до 12.00 в выходные дни.    

 3.2.19. В случае необходимости проведения ремонтных работ на инженерных коммуникациях, указанных в п. 1.2 настоящего Договора, освободить Участок  по первому требованию.

3.2.20. Сообщить Арендодателю письменно не позднее, чем за 1 (один) месяц о предстоящем освобождении Участка или его части, как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном прекращении срока его действия или отказа от части Участка.

 3.2.21. Передать Арендодателю по окончании срока аренды (или при досрочном  ее прекращении) Участок  в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Договору по Акту приема-передачи.

 3.2.22. Самостоятельно и за свой счет соблюдать на Участке установленные нормативно-правовыми актами РФ условия содержания и эксплуатации подземных и наземных инженерных коммуникаций, сооружений, требования промышленной безопасности, санитарно-эпидемиологические требования, нормы и правила, требования об охране окружающей среды. Самостоятельно нести ответственность за невыполнение указанных требований.

3.2.23 В процессе и результате своей деятельности не допускать попадание отходов в систему ливневой либо хозяйственно-бытовой канализации, не допускать сброс вредных, загрязняющих веществ в сточные воды систем ливневой и хозяйственно бытовой канализации выше допустимого уровня сброса, установленного действующим законодательством и/или установленных для Арендодателя, обеспечить очистку сточных вод, попадающих с территории Участка в системы ливневой и/или хозяйственно-бытовой канализации.


3.2.24. Обеспечить и регулярно осуществлять контроль лимитов по объему, за составом и свойствами, за соблюдением нормативов допустимых сбросов сточных вод Арендатора, отводимых в системы ливневой и хозяйственно бытовой канализации Арендодателя. Ежеквартально, не позднее 10 (десятого) числа первого месяца следующего квартала, предоставлять Арендодателю результаты отбора проб сточных вод Арендатора. Во всех случаях при проведении отбора проб сточных вод Арендодателя организацией, осуществляющей водоотведение, и/или контрольными или надзорными органами, учреждениями, общественными организациями, иными уполномоченными лицами, совместно с представителем Арендодателя производить параллельный отбор проб сточных вод Арендатора.


 3.2.25.Возмещать Арендодателю убытки в полном объеме в случае нарушения условий Договора, а также в случае ухудшения качества земель и экологической обстановки в результате своей хозяйственной деятельности.


3.2.26. В случае прекращения действия Договора, расторжения Договора по любым основаниям освободить Участок от любого имущества, а также при необходимости благоустроить Участок за свой счет до прекращения действия Договора.


3.2.27. Предварительно, до возведения неотделимых улучшений на Участке, согласовать возможность ведения Арендатором деятельности, указанной в п. 1.5 Договора на Участке с уполномоченными органами по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека. 


В случае, если хозяйственная деятельность Арендатора на Участке влечет в соответствии с действующим законодательством установление санитарно-защитных зон, уведомить Арендодателя о таких санитарно-защитных зонах, их размере и ограничениях, либо предоставить заключение об отсутствии оснований для установления санитарно-защитных зон.


3.2.28. Не допускать самовольного подключения к системе водоснабжения, канализации, самовольного присоединение к сетям электроснабжения, иным коммуникациям, инженерным сетям.


3.2.29. Не возводить на территории Участка объекты капитального строительства, а также временные сооружения, постройки, иные объекты капитального, некапитального характера, за исключением временного сооружения некапитального характера, предназначенного для ведения Арендатором деятельности, указанной в п. 1.1. Договора. Не производить на территории Участка землеустроительные и иные работы без письменного разрешения Арендодателя, а также разрешения (если требуется) уполномоченных органов государственной власти и/или органов местного самоуправления и/или уполномоченных учреждений, организаций.


3.2.30. Незамедлительно выполнять требования, содержащиеся в предписаниях Арендодателя, а также требования уполномоченных государственных органов и/или органов местного самоуправления, направленных им Арендатору в связи с осуществлением Арендатором деятельности на Участке.
3.3.
Арендодатель имеет право:

 3.3.1  Доступа в рабочее время на  занимаемый Арендатором Участок для осуществления контроля за техническим и санитарным состоянием Помещения, за использованием Участка  по целевому назначению, а равно за соблюдением Арендатором иных обязательств по настоящему договору;
 3.3.2. Удержать имущество Арендатора, находящееся на Участке в случае расторжения договора на основании п. 6.2. договора до полного исполнения Арендатором принятых по Договору обязательств. Расходы Арендодателя по хранению удержанного имущества, подлежат дополнительному возмещению Арендатором и равняются размеру арендной платы за арендованный Участок действующему на момент удержания имущества Арендатора. Арендодатель вправе обратить взыскание на удерживаемое имущество и реализовать его по истечении пятнадцати календарных дней с момента принятия выше указанного имущества на хранение.  За счёт денежных средств, полученных от реализации удержанного имущества, покрываются расходы по оплате задолженности по арендной плате, хранению имущества, по оплате пени за просрочку внесения арендной платы и иных задолженностей Арендатора;
 3.3.3. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании Участка не по целевому назначению и/или разрешенному использованию, а также при использовании способами, приводящими к его порче, и при нарушениях других условий Договора;

3.3.4. Расторгнуть Договор при невнесении Арендатором арендной платы более чем за 1 месяц или внесении  не полном объеме суммы  арендной платы;

3.3.5. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.
 3.4.
Арендодатель обязан:

3.4.1. 
Обеспечивать доступ Арендатора к  Участку.

3.4.2. Передать Арендатору Участок в состоянии, пригодном для разрешенного использования.

Не вмешиваться в хозяйственную деятельность  Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и действующему законодательству.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. В случае несвоевременного внесения Арендатором арендной платы Арендодатель вправе потребовать у Арендатора возмещения возникших в связи с этим убытков и оплаты неустойки в размере 0,1% от месячной арендной платы за каждый день просрочки.

4.2. Арендодатель не несет ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных п. 3.4.1 Договора при существовании задолженности Арендатора по внесению арендной платы по договору.

4.3. В случае если Арендатор не передал своевременно Арендодателю Участок по Акту приема-передачи в соответствии с п.3.2.10 настоящего договора, Арендатор выплачивает арендную плату за все время просрочки, при этом он не вправе пользоваться правами Арендатора.

4.4. Уплата неустоек, установленных настоящим договором, не освобождает виновную сторону от исполнения своих обязательств по договору.

4.5. В случае привлечения Арендодателя специализированными организациями, предоставляющими коммунальные услуги, а равно органами СЭС, Госпожнадзора, Госэнергонадзора и иными уполномоченными организациями к административной и/или гражданско-правовой ответственности за нарушение Арендатором отраслевых норм и правил Арендатор возмещает Арендодателю понесенные им в связи с этим расходы.

4.6. Арендатор несет полную ответственность за ущерб, причиненный его действиями или бездействием третьим лицам.

4.7. Арендодатель не несет ответственность за сохранность имущества Арендатора, расположенного на Участке.
4.8. В случае самовольного использования для личных целей Арендатором части прилегающей к Участку территории и/или мест общего пользования, Арендодатель в присутствие одного или более свидетелей фиксирует такое самовольное использование путем составления Акта осмотра территории, с наложением на Арендатора штрафа за каждый день нарушения  в размере 5% от арендной платы в месяц.
5. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА
5.1. Арендатор вправе в судебном порядке досрочно расторгнуть договор в случаях, когда:

5.1.1. Арендодатель не предоставляет Участок в пользование либо создает препятствия к пользованию Участком в соответствии с условиями договора или назначением имущества;

5.1.2. Участок имеет существенные недостатки, не оговоренные Арендодателем при заключении договора и которые не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Участка  при заключении договора, когда такие недостатки лишают Арендатора возможности пользоваться Участком.
5.1.3. Участок оказался непригодным для дальнейшего использования, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает. 

5.2. Арендодатель вправе до истечения срока действия настоящего договора отказаться от его исполнения в одностороннем порядке в соответствии с пунктом 3 статьи 450 ГК РФ, расторгнуть Договор и потребовать от Арендатора возмещения возникших при этом убытков в случае:

5.2.1. использования Арендатором Участка не по целевому назначению;

5.2.2. если Арендатором более двух раз  по истечении установленного договором срока платежа (п. 3.3.) не вносится или вносится не в полном объеме арендная плата или сумма аванса при пролонгации настоящего Договора на новый срок не соответствует размеру,  установленному  в п.3.3 настоящего Договора.

5.2.3. ухудшения Арендатором  состояния Участка.

 5.2.4. нарушения Арендатором иных обязательств по настоящему договору.

5.3. При наступлении обстоятельств, указанных в пп. 5.2.1.- 5.2.4. настоящего договора, Арендодатель обязан письменно известить Арендатора о необходимости устранить допущенные нарушения. Если в течение 5 (Пяти) календарных дней со дня получения Арендатором соответствующего уведомления указанные в нем нарушения Арендатором не будут устранены, Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора. 

Договор считается расторгнутым по основаниям, перечисленным в п. 5.3. по истечении даты, указанной в уведомлении об отказе Арендодателя от исполнения договора. Уведомления направляются в адрес Арендатора заказным письмом либо вручаются нарочным. Арендодатель по своему усмотрению определяет дату расторжения Договора, которая не может превышать 30 (тридцати) дней с момента направления уведомления.

5.4. Стороны вправе требовать досрочного расторжения Договора с обязательным письменным уведомлением не менее чем за один месяц до предполагаемой даты  расторжения настоящего Договора.
6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его заключения и действует в течение 11 месяцев.

6.2. Течение срока аренды начинается с момента фактической передачи земельного участка Арендатору по акту приема-передачи и прекращается через 11 календарных месяцев.

6.3. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме, подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями сторон и зарегистрированы в установленном законом порядке.

6.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

6.5. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, стороны будут руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.
6.6. Стороны договорились, что они вправе осуществлять отправку уведомлений и сообщений, связанных с исполнением настоящего Договора посредством электронной почты с использованием следующих адресов электронной почты: а) в адрес Арендатора _______ б) в адрес Арендодателя: _____________/
7. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ
Приложение № 1 – План места расположения Участка 
Приложение № 2 - Акт приема-передачи

8. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Арендодатель:
	
	Арендатор:

	
	
	


                                                                                                                                       Приложение №1

                                                                                                                                                      к договору № _____
   аренды Земельного Участка

                                                                                                                                      от _____
План места расположения Участка

	Арендодатель:


	
	Арендатор:


	ООО «Степан Разин Девелопмент»
_______________ Е.В.Шерстенникова
	  
	ООО «___________» 
_____________________ 

	
	
	


Приложение №2

                                                                                                                                                         к договору № _____
   аренды Земельного Участка

                                                                                                                                      от ______
АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

                                                                                                                                                 _____ 2018 г.

               Общество с ограниченной ответственностью «Степан Разин Девелопмент» (ООО «Степан Разин Девелопмент»), ИНН 7805614870, в лице генерального директора Шерстенниковой Екатерины Валерьевны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и 

Общество с ограниченной ответственностью «______» (ООО «_______») в лице генерального директора ______________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны, совместно именуемые "Стороны", подписали настоящий Акт о нижеследующем:

1. Арендодатель передал, а Арендатор принял часть земельного  участка   с  кадастровым номером: ________-,  площадью ______кв. м, расположенную   по адресу: Санкт-Петербург, ул. Степана Разина, д.____, лит.___  (далее – «Участок»).
2.  Стороны взаимных претензий друг к другу по состоянию Участка не имеют.

3. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: один экземпляр - Арендодателю, один экземпляр - Арендатору.

	


	Арендодатель:


	
	Арендатор:

	ООО «Степан Разин Девелопмент»
_______________ Е.В.Шерстенникова
	
	ООО «______»
____________________


